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lub dokonac zgtoszenia budowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego

KROK PO KROKU




ok ]

JAK UZYSKAC POZWOLENIE NA BUDOWE
LUB DOKONAC ZGLOSZENIA BUDOWY?

Budowa¢ mozna jedynie na gruntach przeznaczonych pod zabudowe. Najpierw
ustal wiec w urzedzie gminy, na ktérej terenie potozony jest Twdj grunt,
przeznaczenie dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Moze sie okaza¢, ze dziatka ma na przykfad przeznaczenie rolne i nie mozna na niej
wybudowa¢ domu.

Jesli dla danego terenu nie ma planu zagospodarowania przestrzennego, musisz
wystapi¢ do wojta / burmistrza / prezydenta o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla dziatki. W dokumencie tym zostanie okreslone, czy i co mozesz na
swoim gruncie wybudowac.

Adresy stron internetowych gmin w powiecie legionowskim:

Legionowo www.legionowo.pl
Jabtonna www.jablonna.pl
Nieporet www.nieporet.pl
Serock www.serock.pl
Wieliszew www.wieliszew.pl



ZLEC WYKONANIE MAPY DO CELOW PROJEKTOWYCH
GEODECIE.

ZLEC WYKONANIE OPINII GEOTECHNICZNEJ GEOLOGOWI.
ZWROC SZCZEGOLNA UWAGE NA POZIOM WOD GRUNTOWYCH.




JEZELI NAJBLIZSZA DROGA PUBLICZNA JEST DROGA KRAJOWA
LUB WOJEWODZKA, UZYSKAJ OSWIADCZENIE WEASCIWEGO
ZARZADCY DROGI (GDDKIA LUB MZDW) O MOZLIWOSCI
POLACZENIA DZIALKI Z DROGA PUBLICZNA.

| TERAZ CZAS NA WYBOR PROJEKTU | PROJEKTANTA.

INWESTORZE PAMIETAJ!

Do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy m.in.:

- opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy -
Prawo budowlane, ustaleniami okreslonymi w decyzjach administracyjnych
dotyczacych zamierzenia budowlanego, obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej,

- okreslenie obszaru oddziatywania obiektu,

- uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych
w zakresie wynikajacym z przepiséw,

- sporzadzenie informacji BIOZ.
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UZYSKAJ POZWOLENIA | INNE DOKUMENTY
WYMAGANE PRZEPISAMI SZCZEGOLNYMI NP:

- decyzje o warunkach zabudowy (wéjt/burmistrz/prezydent miasta)
- decyzje o wyfaczeniu z produkcji uzytkdéw rolnych (starosta)
- decyzje o wyfaczeniu z produkgcji gruntéw lesnych
(Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Pahstwowych)
- pozwolenie na przeprowadzenie badan archeologicznych
(Mazowiecki Wojewdédzki Konserwator Zabytkow)
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STAROSTWO
POWIATOWE

MALOWIECK] WOIEWIOZ i |
KONSERWATOR
ZABYTKOW




ZtOZ WNIOSEK O POZWOLENIE NA BUDOWE LUB ZGtOSZENIE
BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO

W WYDZIALE ARCHITEKTURY W STAROSTWIE POWIATOWYM

W LEGIONOWIE.WYDZIAL MIESCI SIE NA V PIETRZE

BUDYNKU STAROSTWA.

Do wniosku nalezy dotaczy¢:

- cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi
podpisane przez osobe sporzadzajaca projekt i posiadajgca stosowne
uprawnienia budowlane,

- zaswiadczenie projektanta (projektantéw) o wpisie na liste cztonkdéw wihasciwe;j
izby samorzadu zawodowego aktualne na dzien opracowania projektu
budowlanego,

- decyzje warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona
wymagana, zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane,

- petnomocnictwo (jezeli ustanowiono petnomocnika),

- dowdd uiszczenia optaty skarbowej dotyczacej pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia,

- dowdd uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa.




ETTES

PROCES WYDANIA DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE.
PROCES AKCEPTACJI ZGLOSZENIA BUDOWY.

v
WYDANIE WNIOSEK sprawdzenie kompletnosci

DZIENNIKA ‘ whniosku pod wzgledem
BUDOWY formalnym

2

ustalenie stron
postepowania

stwierdzenie
ostatecznosci decyzji
lub wykonalnosci
N

zawiadomienie stron
O WszcCzeciu postepowania,
& przyjmowanie wnioskow
i zastrzezenh oraz
ich rozpatrywanie

doreczenie stronom
postepowania

e e e

sprawdzenie kompletnosci

wydanie decyzji uzgodnienie projektu dokumentacji pod wzgledem
o pozwoleniu na budowe z wlasciwymi organami materialnym
ZGLOSZENIE
l publikacja informacji

o braku wniesienia sprzeciwu

publikacja informacji ~ sprawdzenie kompletnosci - WYDANIE
odokonaniu = zgtoszenia pod wzgledem =9» ?ojglo*;ﬁrelzgvdﬂf =>> DZIENNIKA
zgtoszenia w BIP formalnym i materialnym poup BUDOWY

od doreczenia
kompletnego zgtoszenia)
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MASZ DECYZJE LUB AKCEPTACJE ZGLOSZENIA,
ALE JESZCZE NIE MOZESZ PRZYSTAPIC DO BUDOWY.

Decyzja staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od daty jej odbioru przez ostatnia ze
stron postepowania (uwaga: do terminu nie wlicza sie dnia jej odbioru).

Ponadto decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, gdy jest zgodna z zadaniem wszystkich stron.

Gdy decyzja stata sie wykonalna lub organ nie wnidst sprzeciwu do zgtoszenia
budowy, wystap do Wydziatu Architektury o wydanie dziennika budowy i ztéz
zawiadomienie do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Legionowie
0 zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych (lll pietro budynku
starostwa, pokdj 326) dotaczajac do w/w zawiadomienia oswiadczenie kierownika
budowy, stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa, a takze zaswiadczenie o wpisie na liste
cztonkéw wtasciwej izby samorzadu zawodowego.




ECTTINO

PO ZGLOSZENIU ROZPOCZECIA BUDOWY DO POWIATOWEGO
INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO, MOZESZ ZACZAC
BUDOWAC DOM. POWODZENIA!

Inwestorze pamietaj, ze:

Roboty budowlane mozesz rozpoczac jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe lub dokonanego zgtoszenia budowy, wobec ktérego organ nie wnidst
sprzeciwu w terminie 30 dni od dnia doreczenia kompletnego zgtoszenia.

Pamietaj réwniez, ze juz samo wytyczenie geodezyjne obiektu w terenie, czy tez
wykonanie niwelacji terenu - jest juz rozpoczeciem robét budowlanych.

Jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym
decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana na okres dtuzszy niz
3 lata, decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa. Rozpoczecie albo wznowienie
budowy moze nastapi¢ po wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.

W przypadku nierozpoczecia wykonywania robét budowlanych przed uptywem
3 lat od okreslonego w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia, rozpoczecie tych robot
moze nastgpi¢ po dokonaniu ponownego zgtoszenia.
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DOKONANIE NIEISTOTNYCH ZMIAN
W ZATWIERDZONYM PROJEKCIE BUDOWLANYM.

Realizuj budowe zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym lub
dokonanym zgtoszeniem budowy.

Jesli podczas realizacji obiektu chciatby$ dokona¢ nieistotnych zmian w projekcie,
skontaktuj sie z projektantem, bowiem to on obowigzany jest zamiesci¢ w projekcie
odpowiednie informacje (rysunek i opis) dotyczace tych zmian.

DOKONANIE ISTOTNYCH ZMIAN
W ZATWIERDZONYM PROJEKCIE BUDOWLANYM.

Jesli podczas realizacji obiektu chciatbys dokonac istotnych zmian (np. zmian dot.
charakterystycznych parametréw technicznych budynku, zmian w projekcie
zagospodarowania dziatki) pamietaj, ze w takim przypadku nalezy wystapi¢ do
Starosty Legionowskiego z wnioskiem o zatwierdzenie zamiennego projektu
budowlanego i uzyskanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Istotne odstgpienie od projektu budowlanego ztozonego wraz ze zgtoszeniem
budowy budynku mieszkalnego, wobec ktérego wtasciwy organ nie wnidst
sprzeciwu, jestdopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu nabudowe
dotyczacej catego zamierzenia budowlanego.

Jesli dokonasz istotnych zmian bez dopetnienia w/w formalnosci, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Legionowie moze natozy¢ na Ciebie kary
pieniezne oraz wstrzymac roboty budowlane, co najmniej na kilka miesiecy.
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ZAKONCZENIE BUDOWY
| PRZYSTAPIENIE DO UZYTKOWANIA BUDYNKU.

Do uzytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Legionowie o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji.

Do zawiadomienia o zakonczeniubudowy budynkuinwestor jest obowiazany dotaczyc¢:

1.
2.

Oryginat dziennika budowy.
Oswiadczenie kierownika budowy:

a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub warunkami

pozwolenia na budowe oraz przepisami wraz z informacja o dokonaniu pomiaréw
powierzchni uzytkowej budynku i poszczegdlnych lokali mieszkalnych;

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie

3.

4.

korzystania-drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

Oswiadczenie o whasciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania;
Protokoty badan i sprawdzen.

5.Dokumentacje geodezyjna, zawierajaca wyniki geodezyjnejinwentaryzacji powykonawczej

oraz informacje o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego projektu, sporzadzona
przez osobe wykonujaca samodzielne funkcje w dziedzinie geodezji i kartografii oraz
posiadajaca odpowiednie uprawnienia zawodowe;

. Kopie rysunkéw wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu budowlanego,

Z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupetniajacy opis (w razie zmian
nieodstepujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub warunkéw
pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania robét. W takim przypadku
oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez
projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony).

Pamietaj, ze w przypadku samowolnego przystapienia do uzytkowania Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Legionowie moze natozy¢ na Ciebie wysoka kare
pieniezna.
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UTRZYMANIE BUDYNKU W NALEZYTYM STANIE
TECHNICZNYM | ESTETYCZNYM.

Mieszkasz w swoim budynku legalnie! Pamietaj jednak, ze przepisy Prawa
budowlanego nakfadaja na Ciebie obowiazek utrzymania budynku w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym. Obiekt powinien by¢ poddawany réwniez
kontrolom: rocznym i piecioletnim przeprowadzanym przez osoby zodpowiednimi
uprawnieniami, a w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, wszelakie btedy,
usterki i uszkodzenia winny by¢ bezzwtocznie usuwane.

e

- ZMIANA INWESTORA W TRAKCIE BUDOWY

Jesli podczas realizacji obiektu chciatbys dokonac sprzedazy dziatki, w takim
wypadku nalezy wyrazi¢ zgode nowemu nabywcy na przeniesienie decyzji
o pozwoleniu na budowe oraz przekaza¢ mu dokumentacje budowy realizowanej
na podstawie przedmiotowej decyzji (decyzje pozwolenia na budowe,
zatwierdzony projekt budowlany, dziennik budowy). Nowy nabywca dziatki
z budowa powinien natomiast wystapi¢ do Starosty Legionowskiego z wnioskiem
o przeniesienie decyzji pozwolenia na budowe na jego rzecz. Wraz z wnioskiem
sktada oswiadczenie o przejeciu wszystkich warunkéw zawartych w decyzji
o pozwoleniu nabudowe, oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowaniana
cele budowlane nieruchomoscia, ktérej dotyczy pozwolenie na budowe oraz
dokumentacje budowy otrzymana od poprzedniego wiasciciela (do wgladu).
Pozwolenie na budowe moze by¢ przeniesione od momentu wydania decyzji,
nawet jesli roboty budowlane nie zostaty rozpoczete, az do chwilizakonczenia prac.
Nie moze to jednak nastapi¢ po wygasnieciu decyzji o pozwoleniu na budowe.

Na takich samych zasadach moga by¢ przeniesione prawa i obowiazki wynikajace
ze zgtoszenia budowy.
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NAJCZESCIEJ POPELNIANE BLEDY
WE WNIOSKU O POZWOLENIE NA BUDOWE (ROZBIORKE)
| ZGLOSZENIU BUDOWY

. Brak podpisu wszystkich oséb wystepujacych z wnioskiem. Wnioski sktadane

przez wiecej niz jedng osobe wymagaja podpisu kazdej osoby.

Brak oswiadczen o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
przez wszystkie osoby wystepujace z wnioskiem o wydanie decyzji

o pozwolenie na budowe.

Brak wskazania adresu osoby wystepujacej z wnioskiem.

Wskazywanie jako inwestora podmiotéw nie posiadajacych zdolnosci do
czynnosci prawnych takich, jak:

spoétka cywilna — w tym przypadku inwestorem moga by¢ jedynie wspdlnicy
spotki cywilnej;

dziatalnos¢ gospodarcza np. ,AUTO-MOTO” R. Kowalski - w tym przypadku
inwestorem jest osoba, ktéra prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza np. Radostaw
Kowalski.

Brak precyzowania zakresu catego zamierzenia budowlanego, np.: ,budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem’.

Brak wskazania adresu catego zamierzenia budowlanego (nr dziatki
ewidencyjnej i obrebu ewidencyjnego),

Whioski wypetnione nieczytelnie, w sposéb uniemozliwiajacy odczytanie
nazwiska lub nazwy inwestora.

Brak potwierdzenia dokonania przez inwestora stosownej optaty skarbowej za
dokonanie czynnosci urzedowej oraz optaty skarbowej od petnomocnictwa.

9. Brak stosownego petnomocnictwa.
10. Brak zgody wtasciciela obiektu na rozbidrke (jezeli nie jest nim

whioskodawca).




NAJCZESCIE) POPELNIANE BLEDY W OSWIADCZENIU
O POSIADANYM PRAWIE DO DYSPONOWANIA
NIERUCHOMOSCIAMI NA CELE BUDOWLANE

1. Wpisywanie nazwy osoby prawnej (firmy) zamiast imienia i nazwiska osoby
sktadajacej oswiadczenie.

2. Brak wskazywania numeru dowodu osobistego lub innego dokumentu
stwierdzajacego tozsamos¢ osoby sktadajacej oswiadczenie.

3. Brak nazwy organu wydajacego dokument tozsamosci.

4. W przypadku wskazania tytutu do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane wynikajgcego ze wspdétwilasnosci brak wskazania wspoétwiasciciela
z podaniem jego imienia i nazwiska (lub nazwy) oraz adresu, a takze
niewypetnienie akapitu o posiadaniu zgody wszystkich wspdtwiascicieli.

5. W przypadku wskazania tytutu do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane wynikajacego ze stosunku zobowigzaniowego brak wskazania
wiasciciela (wspotwtiascicieli) nieruchomosci z podaniem imienia i nazwiska
(lub nazwy) oraz adresu.

6. Brak okreslenia miejscowosci i daty ztozenia oswiadczenia.

7. Niewypetnienie (lub nieprawidtowe wypetnienie) akapitu o posiadanym
petnomocnictwie do reprezentowania osoby prawnej. Najczesciej polega na
braku daty nabycia prawa do reprezentowania firmy oraz braku petnej nazwy
i adresu firmy.

8. Niedotaczenie do oswiadczenia pethnomocnictwa upowazniajgcego do
ztozenia oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane w imieniu osoby prawnej.

9. W przypadku kilku oséb ubiegajacych sie o pozwolenie na budowe (rozbiérke)
lub dokonujacych zgtoszenia brak ztozenia oswiadczenia przez wszystkie
osoby wymienione na wniosku.

UWAGA!

Whiosek o pozwolenie na budowe, wniosek o pozwolenie na rozbiérke, zgtoszenie
budowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane nalezy wypetni¢ zgodnie ze wzorami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury i Rozwoju bez zadnych zmian i modyfikacji.
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Starostwo Powiatowe w Legionowie
Wydziat Architektury

ul. gen.Wtadystawa Sikorskiego 11

05-119 Legionowo

e-mail: architektura@powiat-legionowski.pl
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Kancelaria

22 7640 530,22 7640 531

Informacja Architektoniczno-Budowlana
227640532,22 7640 533
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Powiat Legionowski

Szanowni Panstwo,

oddajemy w Wasze rece trzecie juz, zaktualizowane, wydanie poradnika inwestora.
To publikacja, ktéra w przejrzysty sposéb przeprowadzi Panstwa przez procedure
uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i da wskazowki, jak zorganizowaé proces
inwestycyjny.

Sprawna i przyjazna administracja to dla nas nie tylko hasto.Od lat wcielamy te idee
W zycie, reorganizujac, upraszczajac procedury wszedzie tam, gdzie pozwalajg na to
przepisy i oferujac pomoc naszym obecnym oraz przysztym mieszkancom. Mam
nadzieje, ze wsparcie, jakiego udzielamy w procesie inwestycyjnym naszym
Klientom, upewni Panistwa, ze wybor powiatu legionowskiego na swéj dom czy
siedzibe firmy, byt strzatem w dziesiagtke.

Niniejsza publikacja pomoze unikna¢ najczesciej popetnianych btedéw oraz
rozwigzac¢ trudnosci, napotykane przy wydawaniu pozwolef na budowe lub
dokonywaniu zgtoszenia budowy. Przedstawiamy w niej krok po kroku, w jaki
sposéb skompletowa¢ potrzebne dokumenty, zatatwi¢ najistotniejsze sprawy,
uzyska¢ najwazniejsze podpisy.

W przypadku watpliwosci zachecam do kontaktu z pracownikami Informacji
Architektoniczno - Budowlanej, ktérzy udziela pomocy i rady w niejasnych dla
Panstwa kwestiach.

Robert Wrébel
Starosta Legionowski
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